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Anspruchsvoll | Die Welt...

Immobilien begleiten uns durch den
Alltag. Ob als Wohn- oder Feriendo-
mizile, als Gewerberaumlichkeiten,
als private und offentliche Infrastruk-
turobjekte oder gar als Investitionsan-
lagen, Immobilien haben in der heu-
tigen Welt vielseitige und wichtige
Funktionen zu erfullen.

Die Arbeitstatigkeit mit Immobilien ist
komplex, anspruchsvoll und ressour-
cenintensiv. In einer sich mehr und
mehr spezialisierenden und digitali-
sierten Welt sind im professionellen
Umgang mit Immobilien interdiszipli-
nare Fahigkeiten, Geduld und ein
strategischer Weitblick gefragt.

Die in der Broschure gewahlte
mannliche Form bezieht sich
immer zugleich auf weibliche,
mannliche und anderweitige
Geschlechteridentitaten.

In diesem Spannungsfeld bewegeich
mich seit mehr als 30 Jahren. Wah-
rend dieser Zeit durfte ich zahlreiche
Immobilienprojekte begleiten, span-
nende Personlichkeiten kennenler-
nen und die unterschiedlichsten Er-
fahrungen sammeln. Diese Aktivitaten
haben massgebend zur Entwicklung
unserer Denk- und Arbeitsweise bei-
getragen. Eins hat sich aber nicht ver-
andert: Die Uberzeugung, dass wir in
unserer taglichen Arbeit durch eine
offene, transparente und gradlinige
Kommunikation das Vertrauen der
Menschen gewinnen.

Unsere Dienstleistungen sind auf drei
Saulen aufgebaut. Diese sind die
Transaktionen, das Consulting und
das Management von Immobilien.

Wir haben uns zum Ziel gesetzt, un-
sere Immobiliendienstleistungen auf
hochstem Level und ganz im Dienst
unserer Auftraggeber anzubieten und
abzuwickeln. Wir sind davon uber-
zeugt, dass diese Strategie zum bes-
ten Resultat fur unsere Auftraggeber
fuhrt, zu unseren Werten passt und
wir uns so als kleine Firma eigenstan-
dig positionieren kbnnen.

Wir sind uns bewusst, dass dieses Ziel
nur erreicht werden kann, wenn wir
unsere langjahrigen Erfahrungen ein-
bringen, unser fundiertes Know-how
laufend pflegen und verbessern, die
Anzahl der Mandate zu Gunsten der
Qualitat bewusst tief halten und die
Beziehungen zu unseren Anspruchs-
gruppen mit einem respektvollen
Umgang wurdigen.

Am 1. Juli 2024 durfte die Federico
Immobilien AG ihr 10-jahriges Jubila-
um feiern. Wir sind stolz darauf, die-
sen Meilenstein erreicht zu haben.
Unser Dank fur das Vertrauen geht an
Mitarbeiter, Auftraggeber, Kaufer,
Mieter, Berufskollegen, Unterneh-
mer, Lieferanten, Amter, Freunde und
Familienangehorige.

Wir freuen uns auf die Herausforde-
rungen der nachsten Jahre und neh-
men diese gerne an.

Antonio Federico | MRICS
Verwaltungsratsprasident

Spannend

... der Immobilien

Die Immobilienwelt sowie die her-
ausfordernden, abwechslungsrei-
chen und spannenden Tatigkeiten in
der Branche haben mich vom ersten
Tag an begeistert. In den letzten Jah-
ren durfte ich nebst diversen Weiter-
bildungen im Immobilienbereich
zahlreiche Erfahrungen sammeln,
welche mich beruflich und privat
weitergebracht haben.

Die Entwicklungen in der Branche
sind rasant. So beschaftigen wir uns
heute mit disruptiven Modellen,
kUnstlicher Intelligenz und einer aus-
gepragten, generellen Digitalisierung.
In diesem sehr technischen Umfeld
verlieren wir die Menschen nie aus
dem Blickfeld. Die Menschen stehen
bei uns an erster Stelle.

MENSCHEN
RAUM
MANAGEMENT

Bei der Federico Immobilien AG bin
ich nebst der Leitung des Bereichs
Transaktionen fur die operative Ge-
schaftsleitung verantwortlich. Diese
Doppelfunktion ist einerseits sehr
spannend und fordert mein betriebs-
wirtschaftliches Know-how, ander-
seits ist die Aufgabe sehr anspruchs-
voll und zeitintensiv.

Das Drei-Saulen-Modell mit den
Dienstleistungsbereichen Transaktio-
nen, Consulting und Management
stellt das dussere Konstrukt dar. Da-
hinter verbergen sich eine Vielzahl
grosserer und kleinerer Mandate,
welche allesamt mit der nétigen Pro-
fessionalitat zu betreuen sind.

Mit jedem Mandat sind zahlreiche
Aufgaben und Dokumente verbun-
den, die zum richtigen Zeitpunkt und
mit der ndtigen Sorgfalt zu behandeln
sind. FUr das Management dieser Auf-
gaben arbeiten wir mit einem verlass-
lichen Tool und mit digitalen Daten-
raumen. Jede Aufgabe wird einzeln
erfasst, zugewiesen und terminlich
fixiert. Nach der Erledigung wird diese
quittiert und im Archiv nachvollzieh-
bar hinterlegt. Sdmtliche Unterlagen

werden zudem digitalisiert und in Da-
tenraumen strukturiert abgelegt. Mit
dieser Vorgehensweise kdnnen wir
die Qualitadt der Aufgabenabwicklung
und des Dokumentenmanagements
gewahrleisten, die Prioritaten richtig
setzen und die Erwartungen unserer
Auftraggeber erfullen.

Ich setze meine Energie vollstandig in
die ErfUllung der Aufgaben der Firma
ein. Mein Ziel ist es, dass samtliche
Auftrage auf einem hohen Qualitats-
niveau ausgefuhrt werden.

In diesem Sinne freue ich mich im
Namen des gesamten Teams auf lhre
weiteren Auftrage, Aufgaben und An-
liegen.

Nicole Pinggera
Geschaftsleiterin



Federico Immobilien AG | History & Meilensteine

2014

Griindung der Einzelfirma

Antonio Federico grundet am 1. Juli
2014 die FEDERICO IMMOBILIEN,
eine Einzelfirma. Die Firma hat ihren
Sitz in der Churer Altstadt, im Erd- und
Untergeschoss der Rabengasse 10.

Die Firma FEDERICO IMMOBILIEN
bietet Verkaufe, Beratungen, Bewer-
tungen und Bewirtschaftungen von
Immobilien an.

Im Herbst 2014 werden die ersten
zwei Mandate (Bewertungen Mols
und Chur) akquiriert. In der Folge
kommen nach und nach weitere
Mandate hinzu.

2015

Erste Mitarbeiter

Sara Federico stosst am 1. Januar
2015 zur Firma hinzu. Sie Ubernimmt
die Administration und unterstutzt
tatkraftig beim Aufbau der Firma.

Nicole Pinggera fangt am 1. Septem-
ber 2016 bei der Firma an. Die ehr-
geizige und engagierte Engadinerin
entwickelt sich schnell zu einer wert-
vollen Stutze fur die Firma und
Ubernimmt mehr und mehr Verant-
wortung.

Ende 2019 Ubernimmt Nicole Pingge-
ra den Bereich Verkauf. Bereits im
Februar 2020 kann sie den ersten
Verkauf einer Eigentumswohnung an
der Calandastrasse in Chur erfolg-
reich und selbstandig abwickeln. In
der Folge werden alle Verkaufe von
Nicole Pinggera betreut.

2019

Umwandlung Aktiengesellschaft
Am 13. September 2019 wird die Ein-
zelfirma in eine Aktiengesellschaft,
die Federico Immobilien AG, umge-
wandelt.

Zweigniederlassung Ziirich

Am 25. September 2019 wird in ZUrich
eine Zweigniederlassung mit Sitz am
Grossmunsterplatz 1 gegrundet. Mit
der neuen Niederlassung kénnen
Kunden aus dem Raum Zurich vor Ort
betreut werden.

2021

Provisorischer Umzug

Das Buro an der Rabengasse 10 wird
verkauft und am 1. Juni 2021 werden
die Buroraumlichkeiten an der Bahn-
hofstrasse 7 provisorisch bezogen, da
der neue Sitz an der Gurtelstrasse 37
in Chur noch nicht fertiggestellt ist.

2023

Neuer Standort

Die Firma bezieht die neuen Buro-
raumlichkeiten in einem historischen
Gebaude an der Gurtelstrasse 37 in
Chur.Der neue Firmensitz bietet mehr
Platz fur die Mitarbeiter und fur die
Betreuung der Kunden.

2024

Fokussierung Graubiinden

Die Firma entscheidet sich, haupt-
sachlich im Kanton GraubUnden aktiv
zu sein. Verkaufe werden im gan-
zen Kanton durchgefuhrt, die Be-
wirtschaftung von Immobilien wird
auf Chur und die nahe Umgebung
beschrankt. Beratungs- und Be-
wertungsmandate werden in der
Deutschschweiz und im Kanton Tes-
sin angeboten.

10-jahriges Jubildum

Im Jahr 2024 feiert die Federico Im-
mobilien AG voller Stolz ihr 10-jahri-
ges Jubilaum. In diesem Jahrzehnt
hat sich das Unternehmen von einer
Ein-Mann-Einzelfirma zu einer Ak-
tiengesellschaft mit vier Mitarbeitern
entwickelt. Diese Entwicklung wurde
durch spannende Projekte, inspirie-

rende Begegnungen und die ein-
zigartigen Geschichten der Kunden
gepragt. Das Jubildum wurde gebuh-
rend gefeiert, wobei zahlreiche un-
vergessliche Erinnerungen wachge-
rufen wurden.

202§

Ausbau Dienstleistungen

Die Dienstleistungen werden im Jahr
2025 weiter ausgebaut. Diverse neue
Angebote werden entwickelt und
dem Markt zugefuhrt. Aufgrund des
Ausbaus erfolgt eine Umbenennung
der Dienstleistungsbereiche.




Vertrauen | Vision/Mission/Berufsethik

Vision

Wir streben nach professionellen Im-
mobiliendienstleistungen. Durch un-
sere Teilnahme und Tatigkeit werden
fur unsere Kunden Werte geschaffen.

Mission

FUr unsere Anspruchsgruppen sind
wir ein fairer, loyaler und professio-
neller Partner. Eine vertrauensvolle
Kundenbeziehung ist uns wichtigund
wir setzen auf nachhaltige Geschafts-
beziehungen.

Berufsethik

Wir sind Mitglied von diversen Berufs-
verbanden. Dabei ist die Mitglied-
schaft beim RICS (Royal Institution of
Chartered Surveyors) aus dem Grund
wichtig, da dieser Verband an Verhal-
tensrichtlinien (Kodex) gebunden ist.
Die Einhaltung dieser berufsethi-
schen Grundsatze sowie die standige
Weiterbildung sind Voraussetzung fur
die Mitgliedschaft bei RICS.

Wir leben diese Werte konsequent
und identifizieren uns mit dieser

Grundhaltung.

Die berufsethische Grundhaltung des RICS

basiert auf fUnf Richtlinien:

Verhalten Sie sich stets integer

Bieten Sie immer ein hohes Serviceniveau

Handeln Sie stets so, dass das Vertrauen

in Ihren Berufsstand geférdert wird

Behandeln Sie andere mit Respekt

Nehmen Sie Verantwortung wahr

Weitere Details zum Berufsverband RICS

finden Sie auf der Website rics.org.


https://www.rics.org/

Professionalitit | Akkreditierungen/
Berufsverbande/Qualititsmanagement

Akkreditierungen

Wir sind von den folgenden Instituten
fur die Bewertung von Immobilien
und Fachfragen akkreditiert:

Akkreditierung Bewerter SIV

Akkreditierung Bewerter SVIT-SEK

Akkreditierung Bank LGT

Akkreditierung Bank Linth

Akkreditierung Bank EFG

Eidgendssische Schatzungs-
kommission (ESK) fur den Kreis 12

Berufsverbande
Die Verbandszugeh&rigkeit sichert
uns Zugang zu externen Experten
und Know-how. Wir sind Mitglied
der folgenden Berufsverbande und
-kommissionen:

SIV — Schweizerischer Immobilienschatzer-Verband

SIv=~=

SVIT — Maklerkammer

A
SVIT

MAKLERKAMMER

SVIT — Bewertungsexperten-Kammer

_——\
SVIT

BEWERTER

SVIT GR = Schweizerischer Verband
der Immobilienwirtschaft GraubUnden

A
SVIT

GRAUBUNDEN

RICS — Royal Institution of Chartered Surveyors
(9 riCS

SFPKIW — Schweizerische Fachprufungs-
kommission der Immobilienwirtschaft

11

SFPKIW

ESK — Eidgendssische Schatzungs-
kommission fur den Kreis 12

Qualitatsmanagement

Mit einem firmeneigenen Login-Sys-
tem bieten wir eine sichere, digitale
Informations- und Austauschplatt-
form fUr Auftraggeber, Interessenten,
Banken, Berater und Behorden. Die-
ses Instrument wird bei den Transak-
tionen, im Consulting und im Ma-
nagement konsequent eingesetzt.
Die Bearbeitung erfolgt papierlos und
unter nachhaltigen Aspekten.

Die Qualitat der Aufgabenerledigung
wird mit einem Management-Tool
fur die Abwicklung von Pendenzen
und interner Kommunikation ge-
wahrleistet.

Die Managementmandate (Bewirt-
schaftung Stockwerkeigentum und
Mietliegenschaften) werden mit der

bewahrten Software «ImmoTop2»
abgewickelt.




Ein motiviertes und erfabrenes Team

Antonio Federico | MRICS
Inhaber und Verwaltungsratsprasident
Leiter Consulting und Management

In der Firma operativ zustandig fur das Consulting,
das Management und die Akquisition. Seit mehr als
30Jahrenin der Immobilienbranche tatig und als Be-
rater bei zahlreichen kleineren und grésseren Pro-
jektentwicklungen und Transaktionen mit interdis-
ziplinaren Kenntnissen involviert.

Ein Zuhdérer und Berater, der sich durch fast nichts
aus der Ruhe bringen lasst. Erkennt die immobilien-
spezifischen Problemstellen und Anliegen der Kun-
den und l6st diese zielgerichtet und mit der nétigen
Professionalitat und Diskretion.

Aus- und Weiterbildungen

- Bewertungsexperte, SVIT-SEK

- Immobilienbewirtschafter mit eidg. FA, SVIT

- Eidg. dipl. Immobilientreuhander, SVIT

- MAS Real Estate Management, HWZ | SVIT

- CAS Real Estate Valuation, FH St. Gallen | SIV

- CAS Finanzmathematik und Statistik, HSLU | IFZ
- MAS Corporate Finance, HSLU | IFZ

Nicole Pinggera
Operative Geschaftsleiterin
Leiterin Transaktionen

In der Firma operativ zustandig fur die Transaktions-
begleitung und die Erstvermietung. In dieser Funkti-
on begleitet sie unsere Kunden gewissenhaft durch
alle Phasen des Transaktions- und Erstvermietungs-
prozesses. Im Transaktionsprozess steht sie unseren
Kunden von der Analyse der Ziele und Rahmenbe-
dingungen uber einen strukturierten, zielgerichteten
und effizient gefUhrten Transaktionsprozess bis hin
zum Abschluss der geplanten Transaktion unterstut-
zend zur Seite.

Nebst der Kundenbetreuung und Transaktionsbe-
gleitung ist die geburtige Engadinerin als operative
Geschaftsleiterin eine treibende kraft und eine kom-
petente und wertvolle Ansprechpartnerin fUr unsere
Mitarbeiter, Kunden und weitere Anspruchsgruppen.

Aus- und Weiterbildungen

- B.Sc. in Betriebsdkonomie mit den Vertiefungen
Smart Marketing und Leadership & Change, FHGR

- MAS Immobilienmanagement, HSLU | IFZ

- Eidg. dipl. Immobilientreuhanderin, SVIT
(Abschlussjahr 2025)

Sara Federico
Finanz- und Personalwesen

In der Firma zustandig fur das Finanz- und Personal-
wesen sowie unterstutzend im Bereich Manage-
ment. Nach der soliden kaufmannischen Ausbildung
bei einer grésseren Baufirma in Graubunden durfte
sieihrevielfaltigen Erfahrungen in diversen Abteilun-
gen bei der stadtischen Verwaltung Chur sammeln.

Mit Sorgfalt, Liebe zum Detail und ausgepragter
Sozialkompetenz widmet sie sich den zahlreichen
kleineren und grdsseren Aufgaben und ist fur alle
Mitarbeiter eine wichtige Bezugsperson und Stutze.

Unermudlich, mit Fleiss und stets mit einem offenen
Ohr fur die BedUrfnisse und Anliegen unserer Kun-
den ist sie zudem eine unverzichtbare Kraft in unse-
rer kleinen Firma.

Aus- und Weiterbildungen

- Kaufmannische Grundausbildung
Baubranche

Flavia Scandella
Marketing

Als Marketing-Assistentin tragt sie die Werte und
Interessen der Federico Immobilien AG nach aus-
sen — dies mit kreativen und effektiven Massnahmen.
Sie inszeniert und inseriert die Verkaufsobjekte best-
maoglich und erhdht mit dem Corporate-Marketing
die Sichtbarkeit der Firma. Die Kunden werden mit-
tels Newsletter und in den verschiedenen sozialen
Medien laufend Uber unsere Dienstleistungen und
Immobilienangebote informiert.

Sie ist die zweite Engadinerin im Team und tragt mit
inrer aufgestellten und &sungsorientierten Art zum
Erfolg bei.

Aus- und Weiterbildungen

- LinkedIn Kurs «Social Media-Marketing-Expertin
werden» und «lhr gestalterisches Auge scharfen»

- B.Sc. in Service Innovation & Design, FHGR
(Abschlussjahr 2025)



Umfassend | Das Drei-Saulen-Modell

Die Dienstleistungen der Federico
Immobilien AG sind auf einem
Drei-Saulen-Modell aufgebaut. Die
drei Dienstleistungsbereiche Transak-
tionen, Consulting und Management
sind im Lebenszyklus der Immobilie
entlang der Wertschépfungskette von
grosser Bedeutung.

Das Modell ermaéglicht facheruber-
greifend und schnittstellenfrei kom-
plexe Aufgaben fur die Auftraggeber
abzudecken.

So kann die Erstellung einer Immobi-
lienstrategie zu einer Bauherrenbera-
tung oder zu einem Transaktions-
oder Managementauftrag fuhren und
im Sinne der Auftraggeber abgewi-
ckelt werden. Diese Synergieeffekte
gewahrleisten den Auftraggebern ef-
fiziente, transparente Prozesse aus
einer Hand. Die einzelnen Dienstleis-
tungen sind jedoch voneinander un-
abhangig.

TRANSAKTIONEN CONSULTING MANAGEMENT

Bewirtschaftungen StWE/ME

Verkauf Privateigentumer Bewertungen

Verkauf Investoren/Entwickler Strategien Bewirtschaftungen Miete

Erstvermietung VR-/Beiratsmandate Quartierbewirtschaftungen

Investitionen Portfoliomanagement

‘ ‘ Due Diligence

‘ ‘ Projektentwicklungen ‘

Bauherrenberatung ‘




Dienstleistungen | Transaktionen

IMMOBILIENVERKAUF FUR

PRIVATEIGENTUMER

Die Grunde fur den Verkauf einer Im-
mobilie kbnnen vielfaltig sein. So fuh-
ren zum Beispiel Familienzuwachs,
Veranderungen im Berufsleben, Erb-
und Scheidungsfalle oder auch der
Wechsel in eine altersgerechtere
Wohnung haufig zu Kaufs- oder Ver-
kaufsentscheiden. All diese Falle ver-
eint, dass derVerkaufzu einem markt-
gerechten Preis und in einem sinn-
vollen Zeitrahmen erfolgen soll.

Mit langjahriger Erfahrung auf dem
Schweizer Immobilienmarkt bieten
wir lhnen das ndtige Know-how in
derVermarktung von Immobilien und
der Vermittlung von passenden Kau-
fern. Wir kennen die Instrumente, die
fur die erfolgreiche Abwicklung rele-

vant sind und wissen sie zum richti-
gen Zeitpunkt einzusetzen.

e e —
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Wir schenken den Besichtigungen die
notige Beachtung und fuhren die Ver-
handlungen fur den Vertragsab-
schluss mit Professionalitat im Sinne
und Auftrag unserer Kunden aus.

Die Erfahrungen zeigen, dass die
emotionale Gebundenheit der Eigen-
tumer fur den Verkauf nicht immer
verkaufsforderlich ist. Ein zwischen
den Parteien vermittelnder Experte
kann fur den Verkaufserfolg eine aus-
schlaggebende Rolle spielen. Einen
Kaufabschluss kdnnen wir nicht ga-
rantieren. Garantieren kénnen wir Ih-
nen jedoch eine luckenlose und pro-
fessionelle Betreuung lhrerImmobilie.
Schliesslich mochten Sie Ihre Immo-

IMMOBILIENVERKAUF FUR
INVESTOREN UND ENTWICKLER

Investitionen in Immobilienprojekte
sind mit Risiken verbunden. Heute
mussen die Entscheidungen fur die
Markte von morgen getroffen wer-
den. Dies war schonimmer so. Neu ist
heute jedoch die Tatsache, dass sich
rechtliche und wirtschaftliche Rah-
menbedingungen in einer erhdhten
Frequenz andern und eine Planung,
die in Anbetracht der grossen Investi-
tionsbetrage angebracht ware, zuse-
hends erschwert wird. Eine weitere
Erschwernis ist, dass sich gewisse
Markte am Ende eines langanhalten-
den Zyklus befinden.

Es sind viele Parameter, die einen di-
rekten Einfluss auf die Immobilien-
und Bauwirtschaft haben. In diesem
Umfeld die richtigen Entscheidungen
zu treffen, ist herausfordernd. Gerne
begleiten wir Sie dabei.

Wir begleiten auch Erstvermietun-
gen und bieten den Auftraggebern
eine einwandfreie Abwicklung der
Mandate.

bilie in guten Handen wissen.
Marktbeurteilung und

Verkaufsofferte beantragen:
federico-immobilien.ch


https://federico-immobilien.ch/dienstleistungen/transaktionen/

Dienstleistungen | Consulting

Immobilien- und Bauleistungen sind
von verschiedenen Disziplinen ge-
pragt, die sich oft als Einzelkompo-
nenten prasentieren. Nur eine ganz-
heitliche Betrachtung verschafft dem
Eigentumer, der Bauherrschaft und/
oder dem Investor den nétigen Uber-
blick, um Entscheidungen auf einer
fundierten Basis zu treffen. Consul-
ting — eine interdisziplinare Aufgabe.
Mit unseren Dienstleistungsangebo-
ten schliessen wir die Lucken.

Bewertungen

Bauherren-
beratung

entwicklungen

Due

Diligence

Investitionen

Strategien

VR-/Beirats-
Mandate

Immobilien-Research

Die Basis fur unsere Beratungen
schaffen wir mit einem fundierten
Immobilien-Research. Dabei arbeiten
wir mit anerkannten Tools und Da-
tenbanken.

Immobilien-Bewertungen

Mit marktgerechten Bewertungen
schaffen wir eine nachvollziehbare
und transparente Wertebasis. Damit
kdnnen Auftraggeber in jeder Phase
des Immobilienzyklus die richtigen
Entscheidungen treffen. Die Bewer-
tungen erfolgen nach der SIV-Metho-
de und berucksichtigen die Richtlini-
en des RICS (Red Books) sowie die
Grundsatze und Definitionen des
Swiss Valuation Standard (SVS). Diese
werden von den Berufsverbanden SIV
und RICS sowie von der Bewertungs-
experten-Kammer SVIT getragen.

Immobilien-Strategien

Wir entwickeln auf unsere Auftragge-
ber zugeschnittene Immobilien-Stra-
tegien. Ob rein auf Grundstucksebe-
ne, fur ein Immobilien-Portfolio oder

fur ihre Immobilien-Gesellschaft, wir
haben die passenden Antworten und
bringen die Projekte auf Kurs.

Verwaltungsrats-/Beiratsmandate
Sie bendtigen Immobilienkompetenz
in Ihrem Verwaltungsrat oder Bei-
rat? Mit mehr als 30-jahriger Erfah-
rung auf dem Schweizer Immobilien-
markt stellen wir die richtigen Fragen
und geben lhrer Firma die ndtigen
Impulse.

Immobilien-Investitionen
Investitionen in Immobilien sind
komplex und anspruchsvoll. Dabei
handelt es sich in den meisten Fallen
um einmalige Angelegenheiten. Die
entsprechenden Erfahrungen sind
nicht immer vorhanden. Wir beglei-
ten und beraten Sie bei lhren Immo-
bilien-Investitionen und kdnnen die
noétige Sicherheit fur die richtigen
Entscheidungen schaffen.

Immobilien-Due Diligence

Immobilientransaktionen koénnen
komplex und ressourcenintensiv sein.
Wir beraten und begleiten Kaufer
oder Verkaufer bei anspruchsvollen
Transaktionen. Dabei werden die Be-
reiche Immobilienmarkt, Recht, Fi-
nanzen, Steuern, Bautechnik und
Bauprozesse sowie Umwelt analy-
siert. Nach der Prufung der Ausgangs-
lage werden konkrete und auf Fakten
basierende Losungen zur Optimie-
rung der Transaktion vorgeschlagen.

Immobilien-Projektentwicklung
Die Projektentwicklung ist die Ko-
nigsdisziplin in der Immobilienbran-
che. Mit fundierter Markt- und Bran-
chenerfahrung begleiten wir die
Immobilienprojekte von Anfang an
und stellen die Weichen fur eine er-
folgreiche Realisierung und Uberfiih-
rung in die Nutzungsphase.

Bauherrenberatung

Als Bauherrenberater stehen wir |h-
nen kompetentund wenn gewunscht
vertretend zur Seite und decken ei-
nen grossen Teil des wirtschaftlichen
Realisierungsbereichs ab.

Offerte beantragen:
federico-immobilien.ch


https://federico-immobilien.ch/dienstleistungen/consulting/

Dienstleistungen | Management

Bewirtschaftung
Stockwerkeigentum

Die Bevdlkerung der Schweiz wachst
rasant und die Bestrebungen der
Raumplanung gehen in Richtung Ver-
dichtung nach innen und Bauen in
die Hohe. Die Folgen dieser Entwick-
lungen sind eine wachsende Regulie-
rungsdichte und eine Zunahme von
Konfliktpotenzial. Die Konfliktpraven-
tion zwischen den EigentUmern ruckt
in diesem Kontext starker in den Vor-
dergrund.

Mit der Beauftragung einer professio-
nellen Bewirtschaftungsfirma kon-
nen Sie die technische und kaufman-
nische Betreuung lhrer Liegenschaft
im Stockwerkeigentum in partner-
schaftliche Hande legen.

Unsere Aufgabe in der Bewirtschaf-
tung verstehen wir als eine Dienstleis-
tung mit beratender Funktion. Durch
unsere langjahrige Berufserfahrung
verfugen wir uber fachliches Know-
how zu Fragen des Betriebes, der
Werterhaltung und der Erneuerung
von Immobilien. Daruber hinaus sind
wir in der Lage, gruppendynamische
Prozesse zu verstehen und in Krisen-
situationen Losungen herbeizufuh-
ren. Wir haben uns diese Aufgabe
zum Ziel gesetzt und freuen uns,
wenn wir Sie auf diesem Weg beglei-
ten durfen.

Bewirtschaftung
Mietliegenschaften

Die hochsten Kosten entstehen nicht
bei der Erstellung, sondern im Kon-
text des Unterhalts und die Erneue-
rung wahrend der Betriebsphase. Ein
professionelles Immobilien-Manage-
ment ist heute eine Notwendigkeit,
um den zahlreichen Aspekten des
sozialen Zusammenlebens, der Wirt-
schaftlichkeit, der Technik und der
Nachhaltigkeit mit der geforderten
Sorgfalt zu begegnen.

Wir kennen die optimalen Unterhalts-
und Erneuerungszyklen und verfu-
gen Uber Know-how und Erfahrung,
um die Massnahmen individuell, ob-
jekt- und eigentimerbezogen umzu-
setzen.

Gleichermassen bieten wir auch
Miteigentums- und Quartierbewirt-
schaftungen sowie ein individuelles
Portfolio-Management bei grosseren
Grundstuckkonstellationen an.

Offerte beantragen:
federico-immobilien.ch


https://federico-immobilien.ch/dienstleistungen/management/

Referenzen | Projekte

Chur | Calanda Chur | Churavita Ftan | Chasas Mugliner Jenins | Sunset
Consulting & Transaktion Transaktion & Management Consulting & Management Transaktion & Management

Chur | Prasserie Chur | Rheinfels Laax | Peaks Place Latsch | Sumas-chels
Transaktion & Management Transaktion Consulting & Transaktion Transaktion

Chur | Salvatoren Chur | Titt Obersaxen | Cresta St. Antonien | Alpina
Consulting & Transaktion Erstvermietung & Management Transaktion Transaktion
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Weitere Projekt-
Referenzen finden

Sie auf unserer Website
federico-immobilien.ch.


https://federico-immobilien.ch/referenzen/

Referenzen | Menschen

Sarah Zahner

«Beim Verkauf einer Immobilie ist
es eine Herausforderung, in diesem
umfangreichen Prozess nichts
aus den Augen zu verlieren.
Die Federico Immobilien
AG kimmerte sich um
das Foto-Shooting eben-
so wie um die Verkaufs-
preiseinschatzung, die
Erstellung der Verkaufsdo-
kumentation, die Vermark-
tung, die Verkaufsabwicklung und
das Losen von Finanzierungs- und
Steuerfragen, um nur einige Beispiele
zu nennen. Eine unabhangige Spe-
zialistin wie die Federico Immobilien
AG an seiner Seite zu haben, die ei-
nem die Arbeit abnimmt, war sehr
wertvoll.»

Christof Born

«Auf einer Immobilien-Plattform
sah ich sie zum ersten Mal und habe
mich gleich in sie verliebt: die kleine
Wohnung in Latsch mit ihren
charmanten roten Beton-
bdéden. Die sehr schone
Verkaufs-Dokumenta-
tion mit professionell er-
stellten Fotos und die
kompetente und freundli-
che Besichtigung vor Ort
liessen keine Wunsche offen.
Auch der anspruchsvolle Kaufpro-
zess im Rahmen eines Bieterverfah-
rens wurde von der Federico Immo-
bilien AG sehr kompetent begleitet.
Zum Abschluss gab es einen umfas-
senden Ordner mit allen Dokumen-
ten und Planen. Kurz: Dienstleis-
tungsqualitat von A bis Z.»

Weitere Referenzen finden
Sie auf unserer Website
federico-immobilien.ch.

Paul Sonderegger

«Transparenz und Vertrauen bilden
die Basis bei samtlichen Tatigkeiten
der Federico Immobilien AG.

Dies habe ich von Anfang an :
gespurt. Durch die lang- & . Y

jahrige Erfahrung auf A
dem Immobilienmarkt

sowie die kompetente

und vor allem sehrumfas-

sende Betreuung wahrend

dem gesamten Verkaufspro-

zess, konnte mein in Auftrag gege-

bener Immobilienverkauf in Chur er-

folgreich abgewickelt werden. Auf

der Suche nach einer professionellen
Immobiliendienstleisterin in Grau-

bunden, ist man bei der Federico Im-

mobilien AG genau richtig.»

Erbengemeinschaft Caprez

«Durch einen glucklichen Zufall, in ei-

ner emotionalen Situation haben wir

die Geschaftsleiterin kennen gelernt.

Dank ihrer aussergewodhnli-

chen, professionellen und
dienstleistungsorientier-

ten Arbeitsweise hat uns MENSCHEN
die Federico Immobilien RAUM

AG Uberzeugt. Beson- MANAGEMENT

ders bei landwirtschaft-

lichen Betrieben mitbauer-

lichem Bodenrecht oder
pachtrechtlichen Gegebenheiten
bendtigt es ein besonderes Finger-
spitzengefuhl. Von der Wertermitt-
lung vor Ort, die genaue Bestandes-
aufnahme, die Ausschreibung, die
Besichtigungstermine uber die Vor-
bereitung der Verkaufsunterlagen bis
hin zur Grundstuckgewinnsteuerab-
rechnung: ein Rundum-Service der
keine Wunsche offen lasst.»

Impressum
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schliesslich zu lhrer Information und stellt kein
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https://federico-immobilien.ch/ueber-uns/

5 FEDERIG
FMMOBILIEN
= _ FEDERICO IMMOBILIEN,A
LSTRASSE 37,"7'000 CHUR GROSSMUNS 7 1 8001 ZURICH
+41.8% 250 52 20 FEDERICO-IMMQG H

4




